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UE-S23 “CTRA. COIN 1I”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucion es el definido por el sector UE-S23, denominado “Ctra. Coin I1”, y cuenta
con una superficie de 58.642,68 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General de

Ordenacion Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni

obras de urbanizaciéon aprobadas para este sector.

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. Cuenta con 5 viales con un total de

7.672,47 m2 (7.240 m2 segun PPT) y ninguna zona verde.

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: No hay red de saneamiento
- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: No hay red de alumbrado publico

- Telefonia: No hay red de telefonia

3.1 RED VIARIA

En la actualidad, de los viales propuestos por el TR-PGOU-2013, solo hay ejecutado uno de ellos,

el que se corresponde con el arrabal 59, y que esta pavimentado con hormigoén, con una seccién

media de 4 metros, y sin acerados. De este vial sale otro que no viene en planeamiento, también
pavimentado en hormigoén. El resto de viales son todos caminos de tierra menos uno, el cual su

espacio tedrico es tierra vegetal.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 1.856,72 m2, siendo 1.591,39 m2

dentro de planeamiento, y 265,32 m2 fuera de planeamiento.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

Segun la informacidén proporcionada por ACOSOL, y tras la visita de campo realizada, la red de
abastecimiento de agua sanitaria se encuentra ejecutada tanto en parte del vial ejecutado como

en parte del tramo del vial proyectado y que no se encuentra ain pavimentado.

La tuberia que discurre por el principio del tramo de la calle ejecutada es de PE-63, siendo de PE-

32 en un ramal existente.

La tuberia que recorre parte del camino no pavimentado del sector es también de PE-63.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun la informacioén proporcionada por ACOSOL, y tras la visita de campo realizada, no existe

en el sector red de saneamiento de aguas fecales ni pluviales.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacion proporcionada por INKOLAN, no existe en el sector un centro de
transformacioén, aunque los viales ejecutados disponen de redes de baja tension al encontrarse

en la visita de campo arquetas y armarios de electricidad.
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3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

No existe centro de mando que suministre de energia eléctrica al sector. Tampoco existe en el

sector red de alumbrado publico ni puntos de luz alguno.

3.6 RED DE TELEFONIA

Segun la informacioén proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, no existen redes de

telefonia que discurran por el interior del ambito de estudio.

3.7 ZONAS VERDES

No hay zonas verdes en el ambito de actuacion.

3.8 ACCESIBILIDAD

Debido a la no ejecucion de los acerados, no se puede hablar de un posible itinerario de
accesibilidad. Por esta inexistencia de acerados no hay en todo el sector pasos de carruajes ni

pasos de peatones que conlleven su posible rehabilitacion.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-
OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad solo hay un vial ejecutado en
el ambito de estudio que se corresponde con el planeamiento general TR-PGOU-2013, estando el

resto sin ejecutar o formando solo caminos de tierra. No hay zonas verdes en el planeamiento.

Segun el planeamiento general, la seccién que deberia tener el vial ejecutado es la siguiente,

con un ancho de menos de 8 metros:

A= r i
TIPO | - X<8 (Media 10m.)

Por lo que no seria necesario ampliar la seccion del vial ejecutado, ademas de que seria inviable

debido a la existencia de viviendas a ambos lados de dicho vial.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Teniendo en cuenta que no hay en la actualidad ningun planeamiento de desarrollo aprobado, se

considera que no hay obras de urbanizacion pendientes de ejecutar.

6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO ANUAL DE LA
URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefalizacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacién
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afio.

1.856,72 m2 x 0,60 €/m2/afio = 1.114,03 €/afo

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

6.1.4 Alumbrado publico

No existe red de alumbrado publico dentro del ambito de estudio, por lo que no hay

mantenimiento que hacer, y por lo tanto el coste anual sera de O €.

6.2 ZONAS VERDES

No existen zonas verdes publicas en el ambito de estudio, por lo que no hay mantenimiento que

hacer, y por lo tanto el coste anual sera de 0 €.

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:

“Articulo 16

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberdn contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.

Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
y defensa de las masas arbéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcién equivalente al 50 por ciento de los
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

existentes en sus ambitos territoriales”.

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del

mantenimiento futuro de la urbanizacién que se puedan recabar de dicho documento.

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

77.1.- Localizaciéon del sector

77.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.

77.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogrameétrico.

77.4.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
77.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
77.4.2.- Red de electricidad y telefonia

77.4.3.- Red de alumbrado.
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UE-S23 “CTRA. COIN 1I” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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UE-S23 “CTRA. COIN II” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ARRABAL SECTOR 59

Foto 1 Foto 3
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UE-S23 “CTRA. COIN I11” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 7

SERVICIOS EXISTENTES ARRABAL SECTOR 57
ABASTECIMIENTO

Foto 5

Foto 6 Foto 8
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UE-S23 “CTRA. COIN I11” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA

SANEAMIENTO Foto 10

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

Foto 11
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UE-S23 “CTRA. COIN I11”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ALUMBRADO

No hay alumbrado publico

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

VIAL DEL ARRABAL SECTOR 59 QUE NO VIENE EN PLANEAMIENTO

Foto 13

Foto 12

Foto 14
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UE-S23 “CTRA. COIN I11” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES VIAL DEL ARRABAL SECTOR 57 QUE NO VIENE EN PLANEAMIENTO VIAL DE TEIRRA EN EL CENTRO DEL SECTOR
ABASTECIMIENTO Y ENERGIA ELECTRICA

Foto 16

Foto 15

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

ALUMBRADO

No hay alumbrado publico

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia

Foto 17
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UE-S23 “CTRA. COIN I11” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 18 B T i o ot AR
Foto 20

VIAL DE TIERRA AL SUROESTE DEL SECTOR CONECTADO AL ANTERIOR

Foto 19

Foto 21
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VIAL DE TIERRA AL SUROESTE DEL SECTOR CONECTADO AL ANTERIOR

Foto 22

UBICACION DE VIAL SIN EJECUTAR SEGUN PLANEAMIENTO QUE RECORRE EL SECTOR
DE NORTE A SUR POR EL OESTE

Foto 24

Foto 25
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